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1. Zakres robét dla catego zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest budowa hali magazynowej wraz z
towarzyszacq infrastrukturg techniczng (instalacjg elektryczng wewnetrzna i instalacjg
elektryczng zewnetrzng) na dziatkach nr 166/3, 166/5 obr. Parchowo, gmina Parchowo, powiat
Bytowski, woj. Pomorskie.

W/w nieruchomos¢ potozona jest na terenie, gdzie nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Na realizacje inwestycji uzyskano decyzje o warunkach
zabudowy.

Celem realizacji inwestyciji jest utworzenie zaplecza magazynowego umozliwiajgcego
gromadzenie, przechowywanie oraz sprawng dystrybucje zasobow niezbednych
do prowadzenia dziatan obrony cywilnej w sytuacjach zagrozen naturalnych, technicznych
oraz innych zdarzen nadzwyczajnych. Planowane zaplecze magazynowe zapewni statg
gotowosc operacyjng poprzez utrzymywanie rezerw materiatowych, sprzetu technicznego oraz
zapasow niezbednych do ochrony i zabezpieczenia podstawowych potrzeb ludnosci. W
planowanym budynku magazynowane bedga m. in ciggniki, przyczepy do przewozenia wody
pitnej, piasek i sol do zwalczania sliskosci zimowej, zbiornik do wody pitnej, agregaty, srodki
ochrony cywilnej. Budynek posiada jedng kondygnacje nadziemng, jest niepodpiwniczony.
Budynek posiada jedng kondygnacje nadziemng, jest niepodpiwniczony.

Projektowany obiekt bedzie zrealizowany w technologii tradycyjnej (Sciany zamierza sig
zrealizowac z elementow drobnowymiarowych) i pokryty dachem dwuspadowym o pokryciu z
blachy trapezowej. Pochylenie potaci dachowej wynosi 20°.

Obstuga komunikacyjna odbywa sie z drogi publicznej gminnej - dz. nr 217/2 obr. Jamno,

poprzez dz. nr 218/1 obr. Parchowo za pomocj istniejacego zjazdu.

2. Wykaz istniejacych obiektéw budowlanych.

W chwili obecnej na przedmiotowej dziatce zlokalizowane s3g obiekty i urzadzenia stuzace
punktowi PSZOK w Parchowie. Teren przeznaczony pod budowe jest lekko pochylony i porosnigty
roslinnoscia niska.

W zwigzku z planowang budowg nie wystepuije koniecznos¢ usuniecia jakichkolwiek drzew. W/w

teren nie jest wpisany do rejestru zabytkow, zaréwno na dziatce jak i w bezposrednim



sasiedztwie nie wystepujg obiekty ani obszary stanowigce przedmiot ochrony konserwatorskiej i
archeologiczne;.

W/w dziatka przeznaczona pod zabudowe znajduje sie poza granicami jakichkolwiek
terenow gorniczych, a tym samym nie ma zadnego wptywu eksploatacji gorniczej na teren

zamierzenia budowlanego.

3. Wskazanie elementow zagospodarowania dziatki, kiore mogg stwarzaé zagroZenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi.

Na przedmiotowej dziatce w obrebie projektowanych prac nie wystepuja elementy
zagospodarowania dziatki, ktore mogtyby stwarzac zagrozenie dla bezpieczenstwa i zdrowia
ludzi. Niemniej jednak nalezy zachowac szczegolng ostroznos¢ podczas wykonywania prac na
wysokosci oraz prac ziemnych w poblizu istniejgcego uzbrojenia podziemnego a takze innych

instalacji podziemnych niezainwentaryzowanych geodezyjnie.

4. Informacje dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot
budowlanych.

Podczas realizacji prac budowlanych przewiduje sie nastepujace zagrozenia:
- mozliwos¢ upadku z wysokosci; rusztowania stosowane przy robotach budowlanych maja
spetnia¢ wymagania bezpieczenstwa okreslone w odrebnych przepisach, ponadto
niedopuszczalny jest montaz i demontaz rusztowania:

1) podczas ograniczonej widocznosci oraz o zmroku i w nocy bez dostatecznego oswietlenia,

2) w czasie opadow deszczu i Sniegu,

3) podczas gotoledzi,

4) podczas burzy i wiatru o predkosci przekraczajgcej 10 my/s.
przy wykonywaniu wszelkich robdt na wysokosci powyzej 2 m stanowiska pracy oraz przejscia
nalezy zabezpieczy¢ barierg sktadajaca sie z deski kraweznikowej o wysokosci 0,15 m i poreczy
ochronnej umieszczonej na wysokosci 1,10 m, wolng przestrzen pomigdzy deskg kraweznikowa a
poreczg nalezy wypetni¢ czesciowo lub catkowicie w sposob zabezpieczajgcy pracownikow
przed upadkiem z wysokosci, ponadto wszelkie pomosty robocze wykonane z desek lub bali
powinny by¢ dostosowane do przewidzianego obcigzenia, szczelne i zabezpieczone przed zmiang

ich potozenia.



- obstuga maszyn i urzadzen z napedem elektrycznym - roznego rodzaju drobne urzadzenia
(wiertarki, przecinarki, mtoty udarowe, reczne narzedzia udarowe nie mogg posiadac rekojesci
krotszej niz 0,15 m oraz ostrych krawedzi, peknie¢ lub zadr w miejscu uchwytu, a operatorzy
podczas ich stosowania uzywajg rekawic antywibracyjnych;

- obstuga maszyn i urzadzen z napedem spalinowym (pity motorowe do drewna)

- obstuga i wykonywanie prac demontazowych przy uzyciu dzwigow kotowych

Nie wolno uzywac narzedzi uszkodzonych oraz nieodpowiadajgcych normom i warunkom
technicznym. Narzedzia takie nalezy niezwtocznie wycofac z uzytku.

- zabrania sie wykonywania jakichkolwiek prac podczas wystepowania niekorzystnych
warunkéw atmosferycznych tj. wiatru, opadow $niegu, deszczu, wystepowania gotoledzi, podczas

ograniczonej widocznosci.

5. Informacja o sposobie prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do

realizacji robot niebezpiecznych.

Pracownicy przystepujacy do pracy winni by¢ wyposazeni w odpowiednig odziez roboczg
i ochronng (sprzet ochrony osobistej) posiadajaca odpowiednie atesty. Pracownicy sg rowniez
zobligowani do pracy w kaskach ochronnych, oraz odpowiednim obuwiu. Pracownicy narazeni na
urazy mechaniczne, porazenia pradem, upadki z wysokosci oraz inne szkodliwe czynniki i
zagrozenia zwigzane z wykonywang pracg powinni by¢ zaopatrzeni w sprzet ochrony osobistej.

Wszyscy pracownicy pracujgcy powinni posiadac odpowiednie kwalifikacje przewidziane
odrebnymi przepisami dla danego stanowiska, mie¢ wazne orzeczenie lekarskie o dopuszczeniu
do okreslonej pracy. Nie wolno zatrudniaé¢ pracownika na danym stanowisku pracy w razie
przeciwwskazan lekarskich oraz bez wstepnego przeszkolenia w zakresie bezpieczenstwa i
higieny pracy (w szczegolnosci szkolenie nalezy przeprowadza¢ przed realizacjg robot
szczegolnie niebezpiecznych - np. montaz elementow przy uzyciu dzwigow).

Na budowie powinna by¢ znajdowac sie przenosna apteczka, oraz zapewniony kontakt do

punktu pomocy medyczne;.



6. Wymagania pozostate.

Przed rozpoczeciem prac nalezy umiesci¢ na budowie, w widocznym miejscu, tablice
informacyjng. Zagospodarowanie placu budowy powinno byé sprawdzone przed rozpoczeciem
robot budowlanych przez komisje, ztozong z inwestora, kierownika budowy, przedstawicieli firm
wykonawczych. Komisyjne sprawdzenie zagospodarowania placu budowy powinno obejmowac w
szczegolnosci:

1) ogrodzenie terenu,

2) drogi, (w tym zapewnienie drogi pozarowej)

3) doprowadzenie energii elektrycznej i wody,

4) urzadzenia higieniczno-sanitarne,

5) urzadzenia socjalno-bytowe.
Teren robot powinien by¢ zabezpieczony ogrodzeniem. Ogrodzenie placu budowy powinno by¢
tak wykonane, aby nie stwarzato zagrozenia dla ludzi. Drogi i ciggi piesze na placu budowy
powinny by¢ utrzymane we wtasciwym stanie technicznym. Nie wolno na nich sktadowac
materiatow, sprzetu lub innych przedmiotow. Teren budowy ponadto winien by¢ oznakowany
tablicami informacyjnymi, w szczegdlnosci strefy niebezpieczne (miejsca niebezpieczne), w
ktorych istnieje zrodto zagrozenia, np. z powodu mozliwosci spadania z gory przedmiotow lub
materiatow, nalezy oznakowac i ogrodzi¢ poreczami badz zabezpieczy¢ daszkami ochronnymi.
Uzywanie daszkow ochronnych jako rusztowan lub miejsc sktadowania narzedzi, sprzetu,
materiatow itp. jest zabronione. W miejscach przejsc i przejazdow szerokosc daszka ochronnego
powinna wynosi¢ co najmniej o 1 m wiecej niz szerokos¢ przejscia lub przejazdu. Wszelkie prace
budowlano-montazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Budownictwa i
Przemystu Materiatow Budowlanych z 28.1111972r (z p6zn. zmianami) w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy przy wykonywaniu robot budowlano-montazowych i rozbiorkowych, oraz
regulowanymi przepisami odrebnymi.

Majac na uwadze bezpieczenstwo i ochrone zdrowia ludzi, nalezy przed rozpoczeciem
prac budowlanych wykonac plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajacy specyfike
obiektu budowlanego i warunki prowadzenia robot, a w szczegolnosci w przypadku prowadzenia
prac budowlano-montazowych na wysokosci. Do wykonania takiego planu nalezy zobligowac

osobe podejmujgca obowigzki kierownika budowy na w/w obiekcie.
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DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Stosownie do przepisow art. 104 Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. 2024, poz. 572), art. 59 ust. 1,
at. 60 ust. 1, art. 54 w zwigzku z art 64 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2024, poz. 1130), art. 59 ust 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. 2023, poz. 1688)
oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. 2024, poz. 1116) i rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12.08.2025 roku

Po uzgodnieniu:

-na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 2a ww. ustawy z Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bytowie jako
organem wiasciwym w sprawach wymagan higienicznych i zdrowotnych;

- na podstawie art, 53 ust. 4 pkt 5a i 6 ww. ustawy ze Starostg Powiatowym w Bytowie jako organami wlasciwymi w
sprawach ochrony gruntow rolnych i le$nych oraz melioracji wodnych, a takze wiasciwym organem ochrony Srodowiska w
odniesieniu do terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

- na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 8 ww. ustawy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku -
w odniesieniu do obszarow objetych ochrong na podstawie przepisdw o ochronie przyrody;

-na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 5 ww. ustawy z Marszatkiem Wojewodztwa Pomorskiego (Geologiem Wojewddzkim) -
wtasciwym organem administracji geologicznej ~ w odniesieniu do udokumentowanych zi6Z kopalin i wod podziemnych; z
uwagi na poloZenie terenu planowanej inwestycji na terenie zbiornika wéd podziemnych (GZWP 117);

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

na rzecz Gminy Parchowo
dla inwestyciji polegajacej na budowie hali magazynowej na dziatkach nr 166/3, 166/5 obrgb ewidencyjny Parchowo,
gmina Parchowo.

1. USTALENIA DOTYCZACE RODZAJU ZABUDOWY:
e Teren infrastruktury technicznej — hala magazynowa

. USTALENIA DOTYCZACE FUNKCJI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
o teren objety wnioskiem czesciowo jest zabudowany;
e nadziatkach nr 166/3, 166/5 obreb ewidencyjny Parchowo ustala sig budowe hali magazynowej w ramach uzupetnienia
zabudowy przy terenie oczyszczalni $ciekow i punktu segregacji odpadow;

3. USTALENIA DOTYCZACE WARUNKOW | WYMAGAN KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
o linie noviaj zabudowy: ustala sig zgodnie z zalacznikiem graficznym Nr 1 do niniejszej decyzji;
- nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy sytuowania budynkow;
e  maksymalna intensywnosé zabudowy: 0,10;
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,10;
- minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,05;
o maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,10;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,30;
e  szerokosé elewacii frontowej:
- maks. 31,0m,
¢  maksymalna wysokosé zabudowy:
- nie wigksza niz 8,0m;
geometria dachu:
- rodzaj dachéw: dwuspadowy,
- uklad gtdwnych potaci dachow: symetryczny, kierunek glownej kalenicy dowolny;
- kat natnylenia glownych poiaci: od 5° do 35°

4. USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
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planowane przedsiewzigcie zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 r.
W sprawie przedsigwziec mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. 2019, poz. 1839)
nie nalezy do grupy: przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

obszar objety planowang inwestycja znajduje sie na terenie ofuliny Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi”, gdzie
obowigztje uchwata nr 146/VII111  Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi” (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1481) oraz ograniczenia okreslone
rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego Nr 15/2003 z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie ustanowienia Planu
Ochrony Parku Krajobrazowego Dolina Slupi” (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2003 r. Nr 83, poz. 1362):

- na obszarze ofuliny Parku obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow i podejmowania przedsigwzie¢ mogacych
degradowac¢ walory przyrodnicze i krajobrazowe Parku;

planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie Giéwnego Zbiomika Wéd Podziemnych Nr 117,

Z uwagi na zwigzang z tym lokalizacje w strefie wysokiej ochrony nalezy:

-ograniczy¢ wszelkie dzialania; ktore moga negatywnie oddzialywaé na jako$¢ wod podziemnych;

-zastosowa¢ rozwigzania techniczne; technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonoénej;

Zgodnie z art. 4 ust 1 pkt a Ustawy z dnia z dnia 9 marca 2023 r. o zmianie ustawy o inwestycjach
w zakresie elekirowni wiatrowych oraz niektérych innych ustaw (tj Dz. U z 2023 r. poz. 553)
W przypadku lokalizowania, budowy Iub przebudowy elektrowni wiatrowej odlegloé¢ tej elektrowni od budynku
mieszkalnego albo budynku o funkeji mieszanej jest rowna lub wigksza od dziesigciokrotnosei calkowitej wysokosci
elektrowni wiatrowej, chyba Ze plan migjscowy okresla inng odleglosé, wyrazona w metrach, jednak nie mniejszg niz

700 metrow - dla planowanej inwestycii nie dotyczy.

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:;

w granicach terenu objetego wnioskiem nie wystepuja obszary, obiekty oraz stanowiska archeologiczne podlegajgce
ochronie w mys! przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2024,
poz. 1292);

w przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych zwiazanych z realizacjg planowane] inwestycji,
dojdzie do odkrycia przedmiotu o cechach zabytku, nalezy wstrzymaé prace mogace uszkodzi¢ znaleziony
przedmiot, zabezpieczy¢é miejsce znaleziska oraz niezwlocznie powiadomié o znalezisku wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, na podstawie art. 32 ust. 1 cyt. wyzej ustawy.

USTALENIA DOTYCZACE OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
komunikacja: ustala sie obstuge komunikacyjna istniejacym zjazdem z dzialki nr 217/2, 218/1 drogi stanowigce mienie
gminne - kierunek obstugi komunikacyjnej oznaczono na zatgczniku graficznym Nr 1 do niniejszej decyzji.

migjsca parkingowe: bez zmian;

zaopatrzenie w wode: nie dotyczy,

odprowadzanie $ciekow: nie dotyczy;

zaopatrzenie w energie - z istniejacego ZK;

zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

odprowadzenie wod opadowych:

- rozwigza¢ w granicach posiadanego terenu w sposob nie naruszajacy warunkow gruntowo-wodnych na dziatkach
sgsiednich; .

-%ody opadowe mozna odprowadzié bezposrednio do gruntu, o ile warunki gruntowe {przesiakliwosé gruntu, poziom
wody gruntowej) pozwolg na takie rozwigzanie,

odpady stale: gospodarkg odpadami nalezy dostosowat do przepisow ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz: U. 2023, poz. 1587 ze zm.) na podstawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Parchowo.

USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW OSOB TRZECICH:

projekt budowlany powinien zapewniaé poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddzialywania obiekiu,
uzasadnionych interesow osob trzecich, w rozumieniu wymogéw:

- art. § ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2025, poz.418.),

- rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022, poz. 1225 ze zm.),

- innych przepisow odrebnych;

wnioskowana inwestycja nie moze powodowad:

- utrudnienia w doj$ciach i dojazdach do sgsiednich nieruchomosci,

- pogorszenia warunkéw technicznych tych posesji,

- zmian w stosunkach wodnych na gruntach sasiednich;

str. 2



e planowane zamierzenie nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci Srodowiska ckreslonych
w obowigzujacych przepisach; nie moze wywolywa¢ na terenach sagiednich zadnych uciaZliwosci powodowanych
przez: halas, wibracje, zakiocenia elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby; poziom
emisji przenikajacych na nieruchomosci sgsiednie nie moze przekracza¢ wartoci dopuszezalnych, okreslonych w
Polskich Normach oraz obowigzujgcych w danym zakresie przepisach szczegolnych;

e obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych z polaci dachowych oraz z pozostalych powierzchni utwardzonych
na tereny uzytkowania publicznego i dzialek sasiednich;

e wlasciciel gruntu nie moze odprowadza¢ wod oraz Sciekow na grunty sgsiednie, nie moze tez zmieniac stanu wody na
gruncie, a zwlaszcza zmieniac kierunku odplywu znajdujacej sig na jego gruncie wody opadowej ani kierunku odplywu
ze #rédel ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

o zabrania sie odprowadzania jakichkolwiek $ciekéw, splywow z terenow utwardzonych w obrebie nowej zabudowy do
systemu rowdw melioracyjnych, sasiednich zbiomikow i ciekéw wodnych oraz studzienek wylaczonych z eksploatacji

e ewentualne warunki zajecia terenéw sasiednich na czas prowadzenia robot budowlanych oraz kolizie
z istniejaca infrastruktura, nalezy uzgodnié z odpowiednimi zarzadcami lub wiascicielami;

o wszelkie kolizje z istniejaca infrastruktura nalezy uzgodni¢ z odpowiednimi zarzgdcami lub wiascicielami;

8. USTALENIA DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH GORNICZYCH ORAZ
WARUNKI WYNIKAJACE Z INNYCH PRZEPISOW, W TYM PRZEPISOW ODREBNYCH:

e wgranicach terenu objgtego wnioskism nie wystgpuja obiekty i obszary podiegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych dotyczacych terenéw gomiczych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendw
zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych;

e przedmiotowa inwestycja winna byé projektowana i realizowana zgodnie z przepisami:

- ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.2025, poz.418.),
- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022, poz. 1225 ze zm.); ‘

9, LINIE ROZGRANICZAJACE TEREN INWESTYCJI: wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
stanowizce] zatgcznik graficzny Nr 1 do niniejszej decyzji;

10. DECYZJA O WARUNKACH ZABUDOWY WYGASA w przypadku zaistnienia okolicznosci okreslonych w art.65 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, jesli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
- nie wniesiono sprzeciwu wobec zgloszenia budowy dokonanego przez innego wnioskodaweg;
- inny wnioskodawca zgtosit budowe, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo
budowlane;
- dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, przy czym tego przepisu
nie stosuje sig jezell zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe, uplyng} termin na wniesienie
sprzeciwu wobec zgloszenia budowy lub wnioskodawca zglosit budowg, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r.- Prawo budowlane.

11. PROJEKT DECYZJI ZOSTAL SPORZADZONY przez osobg posiadajgca uprawnienia na podstawie art. 5 pkt. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

b

UZASADNIENIE:

W dniu 12.08.2025 roku do Wojta Gminy Parchowo wplynat wniosek Gminy Parchowo dla inwestycji
polegajacej na budowie hali magazynowej na dziafkach nr 166/3, 166/5 obreb ewidencyjny Parchowo, gmina Parchowo.

W my$l art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- zwanej
dalej jako PiZP, ktéry mowi, iz przepisow art. 61 ust. 1 pkt. 12 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych
i urzadzeri infrastruktury technicznej a fakze instalacji odnawiainego zrédia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédiach energii. Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona
przez tut. organ wykazata, ze planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do tzw. innych inwestycji w rozumieniu
art. 4 ust, 2 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stosownie do przepisu art. 59 ust. 1 tejze
ustawy - wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkéw zabudowy. Planowana inwestycja dotyczy uzupelnienia terenu
infrastrukfury technicznej.

W ramach analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 11 2 ww. ustawy organ sprawdzit wszystkie uwarunkowania

dotyczace te:2nu objetego planowang inwestycja. Obecnie teren ten nie jest objety zadnym planem miejscowym oraz nie
lezy na obszarze, w odniesieniu do ktbrego istnieje obowigzek jego sporzadzenia na podstawie przepiséw odrgbnych.
Na terenie objetym wnioskiem nie sg planowane inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokainym okreslone w
strategii rozwoju wojewadztwa oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 10a
uprzednio wymienionej ustawy nie sa wymagane uzgodnienia w zakresie zadan rzadowych albo samorzadowych z
wojewoda, marszatkiem wojewodzitwa oraz starosta,

str. 3



Organ przyjal obszar oddzialywania obejmujacy rowniez dziatki przylegajace do terenu planowanej inwestycji.
W oparciu o tak ustalony obszar oddzialywania, wykorzystujac dane Ewidencji Gruntow Starostwa Powiatowego w Bytowie,
rozpoznano stosunki wiasnoéciowe dotyczace otoczenia terenu planowanej inwestycji i ustalono strony postgpowania
administracyjnego.

Stosownie do przepisow rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2024, poz. 1116), organ ustalt m. in.
linie nowej zabudowy, maksymalng intensywno$é zabudowy oraz maksymalng i minimaing nadziemng intensywnosé
zabudowy, udziat powlerzchni zabudowy, szeroko$¢ elewac]i frontowej, wysoko$¢ zabudowy, geometrig dachu (kat
nachylenia, uklad potaci dachowych i kierunek kalenicy), minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, a takze
minimalng liczbe miejsc do parkowania.
Decyzja niniejsza uwzglednia zgdania wnioskodawcy.

W zalgczeniu:

- zalacznik graficzny nr 1 do decyzji, sporzadzony zgodnie z art, 54 ust. 1 pkt 3) ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

- zatacznik nr 2 - analiza zawierajgca czes¢ tekstowa

-zataeznik nr 3 - analiza graficzna

Informacie dodatkowe: Zgodnie z art. 63 ust. 2, 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ninlejsza decyzja nie rodzi
praw do ferenu oraz nie narusza prawa wilasnoéci | uprawnier 0sob trzecich, a wnioskodawcy, kiory nie uzyskat prawa do terenu nie
przyshiguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalejacq warunki zabudowy.

Pouczenie: Od ninisjszej decyzji stuy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Stupsku, za posrednictwem
Wojta Gminy Parchowo, w ferminie 14 dni od daty jej otrzymania,

W trakcie biegu ferminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwofania wobec organu administracji
publicznej,  ktory ~ wydat  decyzie. Z  dniem  dorgczenia organowi  administracfi  publicznej  o$wiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna
i prawomocna, ¢co oznacza Ze decyzja podlega nafychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Sadu
Administracyjnego (art. 127a. §1 i §2 Kodeksu postepowania administracyjnego Dz. U. 2024, poz. 572). Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie owiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwotania.

Przed uplywem terminu do wniesienia odwolania decyzja nie ulega wykonaniu. Whigsienie odwolania w terminie wstrzymuje wykonanie
decyzji, (art. 130 §11i §2 kpa).

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem ferminu do wnigsienia odwotania, jeZeli jest zgodna z Zadaniem wszystkich stron lub jezeli
wszysthie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwofania (art, 130 §2 kpa).

W przypadku nigwydania przez Wojta decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy w terminie 90 dni od dnia ziozenia
wniosku o wydanie takisj decyzji, wojewoda wymierza burmistrzowi, w drodze postanowienia, na kidre przystiguje zazalenie, kare
plenigzng za kazdy dzien zwioki. Wplywy z kar pieniginych stanowig dochdd budzetu parnsiwa. Do terminu, o ktorym mowa powyZej nie
wlicza slg terminow przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosc okreséw zawieszenia postepowania oraz
okresow opbznieri spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu. Posfepowanie w sprawie wymierzenia kary
pienieznej, wszczyna sig z urzedu, jezeli podmiot, ktdry wystapif z wnioskiem o usfalenie warunkow zabudowy, wniesie, w ferminie 14 oni
od dnia doreczenia decyzji o warunkach zabudowy, zgdanie wymierzenia fej Kary. Zadanie wniesione po terminie pozostawia sie bez
rozpoznania. :

Otrzymula; W J PE?

1}Gmina Parchowo /
2, Strony ustalone podczas postepowania administracyinego
3. a/a

!

Jzabela Maria Jagodziﬁska

mgr
Decyzja nle podiega oplacie skarbows] na podstawie czedcl 1 ust. 8 pkt 4 zalgeznika do
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej {Dz. U. 2023, poz. 2111).

Projekt dacyzji sporzadzila: arch, Mariola Rosa, posiadajaca uprawnienia
na podstawie art. 5 pit 4 ww, ustawy o planowaniu { zagospodarowaniu przestrzennym.
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WwOJT GMINY 1
PARCHO WO

~oj. pomorskie

ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUJE SIE REALIZACJE
INWESTYCJI WRAZ Z ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY

DWZ NR GKPil-.6730.136.2025

INWESTOR: GMINA PARCHOWO

LOKALIZACJA: DZIALKI NR166/3, 166/5 OBREB PARCHOWO
ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO

TEREN INWESTYCJI

e dziakki nr166/3,166/5, potozone w obrebie Parchowo;
o granice terenu planowanej inwestycji oraz granice wyznaczonego obszaru analizowanego przedstawiono
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik graficzny do niniejszej analizy;

RODZAJ INWESTYCJI

o hala magazynowa przy oczyszczalni Sciekow oraz punkcie segregacji odpadow, na dziatkach nr 166/3, 166/5
obreh ewidencyjny Parchowo, gmina Parchowo. Petng charakterystyke zawarto we wniosku o ustalenie
warunkow zabudowy,

o rodzaj zamierzone] inwestycji nie stanowi realizacji celu publicznego, w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

ZABUDOWA | ZAGOSPODAROWANIE TERENU

o teren inwestycji czesciowo jest zabudowany, potoZony w obrebie Parchowo - teren oczyszczalni Sciekow i punkt
segregacji odpadow,
e istnigjaca funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

OBSLUGA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY KOMUNIKACYJNEJ

o teren objety wnioskiem posiada dostep do drogi publicznej (w rozumieniu art. 2 pkt 14 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) drogi wojewodzkiej nr 228 — dz. nr 63/2 obreb Jamno, dzialki nr 217/2,
21811 - droga stanowigca mienie gminne, obrgb Parchowo.

OBSLUGA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
o projektowane uzbrojenie terenu z uwzglednieniem art. 61 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

ANALIZA STANU PRAWNEGO.

ISTNIEJACY STAN WLASNOSCI

e dzialki nr 166/3,166/5 polozona w obrebie Parchowo o powierzchni tacznie ok. 6377 m? stanowig wiasno$t
Whioskodawcy;

DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE TERENU
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Obecnie teren ten nie jest objety zadnym planem miejscowym oraz nie lezy na obszarze, w odniesieniu
do ktorego istnieje obowigzek jego sporzadzenia na podstawie przepiséw odrebnych. Teren nie byt
przeznaczony na realizacje zadai rzadowych ani  samorzadowych celu  publicznego
- decyzja nie wymaga uzgodnienia z Wojewoda i Marszatkiem Wojewddztwa w zakresie zadan rzadowych i
samorzgdowych.(zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 10a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);
planowane zamierzenie budowlane nie stanowi inwestycji wymienionej w art, 61 ust. 2 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym lokalizowanej na terenie przeznaczonym na ten cel w planie
miejscowym, ktory utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r., nie stanowi takze inwestycji wymienionej w art, 61
ust. 3 i ust. 4, tym samym nie jest zwolnione z warunku facznego spetnienia przestanek ,dobrego
sgsiedztwa’”, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1;

ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY,

WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH.

WARUNKI DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

planowane przedsigwzigcie zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzieC mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. 2019, poz. 1839)
nie nalezy do grupy: przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzie¢ mogagcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

obszar objety planowang inwestycjg znajduje sie na terenie otuliny Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi",
gdzie obowigzuje uchwala nr 146/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r.
w sprawie Parku Krajobrazowego ,Dolina Stupi" (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1461) oraz ograniczenia
okreslone rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego Nr 15/2003 z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie
ustanowienia ,Planu Ochrony Parku Krajobrazowego Dolina Stupi” (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2003 r. Nr
83, poz. 1362):

- na obszarze otuliny Parku obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow i podejmowania przedsiewzieé mogacych
degradowac walory przyrodnicze i krajobrazowe Parku;

planowana inwestycja zlokalizowana jest na terenie Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 117

Z uwagi na zwigzana z tym lokalizacje w strefie wysokiej ochrony nalezy:

-ograniczy¢ wszelkie dziatania; ktére moga negatywnie oddziatywaé na jako$¢ wod podziemnych;
-zastosowaé rozwigzania techniczne; technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

WARUNKI DOTYCZACE OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

w granicach terenu objetego wnioskiem nie wystepujg obszary, obiekty oraz stanowiska archeologiczne
podlegajace ochronie w my$l przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. 2024, poz. 1292);

w przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z realizacjq planowanej inwestycji,
dojdzie do odkrycia przedmiotu o cechach zabytku, nalezy wstrzyma¢ prace mogace uszkodzi¢ znaleziony
przedmiot, zabezpieczy¢ migjsce znaleziska oraz niezwlocznie powiadomi¢ o znalezisku whasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, na podstawie art. 32 ust. 1 cyt. wyzej ustawy;

WARUNKI DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTO’W BUDOWLANYCH NA TERENACH GORNICZYCH,
TERENACH NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ TERENACH ZAGROZONYCH

"CSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

w granicach terenu objetego wnioskiem nie wystepuja obiekty | obszary podlegajgce ochronie na podstawie
przepisow dotyczacych terendw gdmiczych, terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

WARUNKI DOTYCZACE PRZEPISOW USTAWY O OCHRONIE GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
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o dziakki nr 166/3,166/5 o powierzchni 6377 m?, poloZzone w obrebie Parchowo, przeznaczona na realizacje
ww. zamierzenia oznaczone sg w ewidenciji gruntéw symbolami: ,RVI", ,RV", ,RIV" grunty orne, LV-aki
trwate, Ba-teren infrastruktury.

e zatem zgodnie z art. 7. 2a ustawy z dnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntéw rolnych i le$nych nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze;

WARUNKI WYNIKAJACE Z INNYCH PRZEPISOW, W TYM PRZEPISOW ODREBNYCH

e projekt budowlany powinien zapewnia¢ poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu,
uzasadnionych intereséw osob trzecich, w rozumieniu wymogow: ;
- art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. 2025, poz.418.),

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U, 2022, poz. 1225 ze zm.),

» wgranicach dziatki nie wystepujg obiekty i obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych;

ANALIZA FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU W ZAKRESIE
WARUNKOW OKRESLONYCH W ART. 61 UST. 1-5 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM ORAZ ROZPORZADZENIA MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII Z DNIA 15 LIPCA 2024
R. W SPRAWIE SPOSOBU USTALANIA WYMAGAN DOTYCZACYCH NOWEJ ZABUDOWY |
7AGOSPODAROWANIA TERENU W PRZYPADKU BRAKU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DZ.U.2024.01.116 (ANALIZA URBANISTYCZNA)

WYZNACZENIE OBSZARU ANALIZOWANEGO

o W my$l art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-
zwangj dalej jako PiZP, ktory mowi, iz przepisow art. 61 ust. 1 pkt. 1 2 nie stosuje sig do finii kolejowych,
obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej a takze instalacji odnawialnego zrodia energii w
rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodiach energii.

e granice obszaru analizowanego wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, stanowiage;
zalacznik graficzny do ninigjszej analizy-obejmuja tylko teren wskazany we wniosku, ze wzgledu iz
inwestycja dotyczy uzupelnienia infrastruktury technicznej.

OPIS ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJ! [ OBSZARU ANALIZOWANEGO
e dzialka nr 166/3 jest czesciowo zabudowana, natomiast nr 166/5 nie posiada zabudowy.

FUNKCJA ZABUDOWY

o pod wzgledem funkcjonalnym sposéb uzytkowania projektowanej zabudowy oraz sposob zagospodarowania
terenu objetego wnioskiem stanowi teren infrastruktury technicznej;

o planowana inwestycja stanowi uzupeinienie zabudowy przy terenie oczyszczaini Sciekow i punkiu
selektywnej zbiorki odpadow; '

WYZNACZENIE LINIl ZABUDOWY .
e zgodnie z § 3 ust. 1 cyt. wyzej rozporzadzenia lini¢ zabudowy na terenie objgtym wnioskiem wyznacza sig
jako przediuzenie linii zabudowy istniejacej na dzialkach sasiednich; ust. 2 w przypadku, gdy przebieg linii
zabudowy istniejacej na dzialkach sasiednich tworzy uskok, linig zabudowy ustala sig jako kontynuacig linii
zabudowy tego budynku, ktéry znajduje sie w wigkszej odlegloéci od pasa drogowego; ust. 3. dopuszeza sig
inne ustalenie linii zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktérej mowa w art. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ust. 4. linie zabudowy ustala sig jako
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nieprzekraczalne lub obowigzujace. Dopuszcza sie dodatkowe ustalenie linii zabudowy dla kondygnacji
podziemnych lub innych linii zabudowy wynikajacych z lokalnych uwarunkowar:

przedmiotowy teren posiada niereguralny;

zgodnie z § 3 ust. 3. dopuszcza sig inne ustalenie linii zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa
wart. 61 ust. 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyznaczono na odlegtos¢ 6,0m od drogi stanowigcej mienie gminne.

USTALENIE MAKSYMALNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

zgodnie z § 4 ust. 1. cyt. wyzej rozporzadzenia maksymalng intensywnosé zabudowy oraz maksymaling
nadziemna, intensywnos¢ zabudowy ustala si¢ na podstawie sredniego wskaznika tych intensywnosci dia
obszaru analizowanego z tolerancjg do 20 %; ust. 2. stanowi, iz minimalng, nadziemng, intensywnoét
zabudowy ustala si¢ na podstawie najmniejszej wartoéci tego wskaznika dla dzialki na obszarze
analizowanym; ust. 3. dopuszcza sig ustalenie innej maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktére] mowa
wart. 61 ust. 5a ustawy;

zgodnie z § 4 ust. 3 cyt. wyzej rozporzadzenia maksymalng intensywnosé zabudowy i maksymalng i
minimalina nadziemng intensywno$¢ zabudowy wyznaczono na podstawie wniosku, ktéry wpisuje sie w
parametry sgsiedniej zabudowy -zgodnie z wnioskiem:

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,10,

- maksymalna nadziemna intensywno$é zabudowy: 0,10,

- minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,05;

USTALENIE UDZIALU POWIERZCHNI ZABUDOWY

zgodnie z § 5 ust. 1 cyt. wyzej rozporzadzenia udziat powierzchni zabudowy ustala sie na podstawie
Sredniego wskaznika tego udziatu dla obszaru analizowanego; ust. 2 stanowi, ze dopuszcza sie ustalenie
innego udziatu powierzchni zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w art. 61 warunki wydania
decyzji o warunkach zabudowy ust, 5a ustawy;

Zgodnie z wnioskiem pkt.7.6 minimalna wielko$é powierzchni zabudowy ma wynosi¢ maksymalna 350m2, W
zwigzku z powyzszym ustalono wskaznik powierzchni zabudowy na podstawie wniosku - 0,10.

USTALENIE SZEROKOSCI ELEWACJI FRONTOWEJ

zgodnie z § 6 ust. 1 cyt. wyZej rozporzadzenia szerokosé elewaci frontowej znajdujacej sig od strony frontu
terenu ustala si¢ dla nowej zabudowy na podstawie $redniej szerokosci elewagii frontowych istniejacej
zabudowy na dziatkach w obszarze analizowanym, z tolerancja do 20%; ust. 2 stanowi, ze dopuszcza sig
ustalenie innej szerokosci elewacii frontowej, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w art, 61 warunki
wydania decyzji o warunkach zabudowy ust. 5a ustawy;

-zgodnie z wnioskiem do 31,0m

USTALENIE WYSOKOSCI ZABUDOWY

zgodnie z § 7 ust. 1 cyt. wyZej rozporzadzenia wysokosé zabudowy ustala si¢ na podstawie wysokosci
zabudowy na dostepnych z tej samej drogi publiczne przylegajacych dzialkach sasiednich; ust. 2 stanowi,
ze jezeli wysoko$¢, o ktorej mowa w ust. 1, na dziafkach, o ktorych mowa w ust, 1, przebiega tworzac uskok,
wowczas przyjmuje sie jej Srednig wielkosé wystepujaca na tych dziatkach; ust. 3: dopuszcza sie ustalenie
innej wysokosci zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktorej mowa w art, 61 warunki wydania decyzji
0 warunkach zabudowy ust. 5a ustawy;

Zgodnie z wnioskiem pkt.B.4, projektowana hala ma mie¢ wysokosé max. 8,0 m, zgodnie z § 7 ust. 3 cyt.
wyzej rozporzadzenia dopuszeza sie ustalenie innej wysokosci zabudowy, jezeli wynika to z analizy, o ktorej
mowa w art. 61 warunki wydania decyzji o warunkach zabudowy ust. 5a ustawy; jako: nie wieksza niz 1
kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 8,0m.

USTALENIE GEOMETRII DACHU

zgodnie z § 8 ust.1. ww. rozporzadzenia geometrie dachu (kat nachylenia i ukiad potaci dachowych) ustala
sig odpowiednio do geometrii dachow wystepujacych na obszarze analizowanym; ust 2. stanowi: geometrie
dachu w zakresie uktadu potaci dachowych ustala sie poprzez okrelenie rodzaju dachu, ukladu glownych
potaci dachu oraz kierunku gléwnej kalenicy w stosunku do frontu dziafki.
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Zgodnie- z wnioskiem pkt. B.4, projektowany budynek ma mie¢ dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych - 10-35 stopni . Wnioskowana geometria dachow w zakresie spadku dachu
nie odbiega od geometrii dachow na przedmiotowym obszarze zgodnie z § 8 ust. 1 ww. rozporzadzenia
geometrie dachu (kat nachylenia i ukfad pofaci dachowych) ustalono odpowiednio do geometrii dachow
wystepujacych na obszarze analizowanym:

- rodzaj dachow: dwuspadowy,

ukiad glownych potaci dachéw: symetryczny,

kierunek gtownej kalenicy w stosunku do frontu :dowolny ;

kat nachylenia gtéwnych potaci: od 5° do 35°,

1

USTALENIE MINIMALNEGO UDZIALU POWIERZCHNI BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

zgodnie z § 9 ust.1. ww. rozporzadzenia minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ na
podstawie $redniego wskaZnika tego udziatu dia obszaru analizowanego; ust. 2. dopuszcza sie ustalenie
innego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, jeZeli wynika to z analizy, o ktorej mowa

w art. 61 warunki wydania decyzji o warunkach zabudowy ust. 5a ustawy;

Zgodnie z wnioskiem pkt.7.6 minimalna wielkos¢ powierzchni biclogicznie czynna — minimalna 0,30, zgodnie
z § 9 ust1. ww. rozporzadzenia minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni wnioskowanego terenu ustalono na poziomie 0,30, jako wskaznik udziafu dla obszaru
analizowanego z uwzglednieniem wniosku

USTALENIE MINIMALNEJ LICZBY MIEJSC DO PARKOWANIA

zgodnie z § 10 ww. rozporzadzenia minimalna liczbe migjsc do parkowania ustala si¢ w stosunku do liczby
lokali mieszkalnych, liczby lokali ustugowych, liczby os6b mogagcych jednoczesnie przebywac w budynku,
liczby zatrudnionych lub powierzchni obiektow ustugowych i produkeyjnych.

Bez zmian
NINIEJSZA ANALIZA DOPROWADZILA DO NASTEPUJACYCH USTALEN W ZAKRESIE:

W mysl art. 61 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym- zwane] dalej
jako PiZP, ktory mowi, iz przepisow art. 61 ust. 1 pkt. 1 2 nie stosuje sig¢ do linii kolejowych, obiektw liniowych
i urzadzen infrastruktury technicznej a takze instalacji odnawialnego Zrédta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrodiach energii.

W zalaczeniu:

- mapa zasadnicza z wyznaczonym obszarem analizowanym

Analize sporzadzita arch. Mariola Rosa
posiadajaca stosowne uprawnienia na podstawie art. 5 pkt 4
cyt. wyze]j ustawy o planowaniu i zagospadarowaniu przestrzennym,

str. 10



Vigjewddatwo: pomorside
Powict: bytowsk
Jednostha swideneyng: 2207072, Porchowe
Qbrgdt COID, Perghava

MAPA ZASADNICZA
SKALA 11000

idod cdnissienia: PL-ETRF 89, ulted wsp. plaskich: PL-2000 strefu 6 (18")., uidad wys.: PL-EYRF 2007-NH
" cbr, Parchowo 0010: dz. 166/3, 166/5

—— . e e
i s I'Zalacznik graficzny do dnalizy
[= 4 I". e ]
{ zZji : A]
¥ e | }
| i of/warunkach zabudowy
- f0083c0 : : |
: .| skala 1:1000 :
. Wb ; i s e =
10570 20 50
- " | OZNACZENIA ‘
' £ j 22 ! —
5 c‘; ! 4 ]
23 112 Eiadp, 4 o | G oo .
: S ;51 / ‘—I obszar analizy
A ) o WS yng i .
o 'i i R . / KDg_ droga gminna
. R = I y .;‘ i ‘
L Hts ins 5 @l W )
A ik L Trmwig, e '['K teren oczyszczalni
1 L ol B ;
a1 o BT, e
5 b | |5 e T fjjg_‘,f,'&r-‘ N
wy A a8 st | g e wis U | opracowanie architekt Mariola Rosa
B U S Ly o e s nSF & EEEE T ,
NuS O i Kitg il

| ge NG ——— SMINY

| nse g
{ ——— 2
| — r;q:m‘ 7. J!Jmnc 5
\\A s var PA R (_, H Uw ! MC L R e L
b i . Wz
v v“%aﬁfgfwiﬁ‘m woj. pomorskie

e

l | v
l
¥
e
| Lhr
| g
i 2o e -
o
it T’u.., wo W
AR RSN A AN AR AR NAB Ao T
neo Hag e e
i
Hed i
i 1B/
3 »EU
g . 128
2z g
.-
. B
» BT E5 e
(| . ‘oS L3 oo
| I * s
= ‘,i_ f e . mD
=l N ;
/é | 7z | o
= v wp
alEll
S Ly T
W= s e —— :
E”!H‘”: I e . %5 e 12 .
a2l || S
e rai . .
vl R
el
/ v -
A ~# po o BE2 ]
/ \"' P4 2 e

Butdw dn, 04.06.2025
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